CITTA DI ALBA

(PROVINCIA DI CUNEO)

VERBALE DI DELIBERAZIONE
della GIUNTA COMUNALE

N. 216
del 06/07/2017

OGGETTO: Approvazione Piano Esecutivo Convenzionato, relativ. o ai terreni posti in
corso Nino Bixio, via San Rocco, compresi nell'area di PRG C5. Art.43
L.R.P. n.56/77 e successive modifiche ed integrazio  ni.

L’anno duemiladiciassette addi sei del mese di luglio alle ore 14:30 nella solita sala delle
riunioni.

Previo esaurimento delle formalita prescritte dall'art. 54 dello Statuto Comunale vennero per
0ggi convocati i componenti di questa Giunta Comunale nelle persone dei Signori

N. Cognome e nome Presente  Assente
1. MARELLO Maurizio Sindaco X
2. DI LIDDO Elena Vice Sindaco X
3. GATTO Alberto Assessore X
4, GARASSINO Luigi Assessore X
5. MARTINI Rosanna Assessore X
6. TRIPALDI Fabio Assessore X
7. SCAVINO Massimo Assessore X
8. CAVALLOTTO Anna Chiara Assessore X

Con l'intervento e I'opera del Signor D’AGOSTINO Francesco Segretario Generale.

Riconosciuto legale il numero degli intervenuti, il Signor MARELLO Maurizio nella sua
qualita di Sindaco assume la presidenza e dichiara aperta la seduta per la trattazione dell'oggetto
suindicato.



OGGETTO: Approvazione Piano Esecutivo Convenzionato, relevo ai terreni posti in corso Nino
Bixio, via San Rocco, compresi nell’'area di PRG C5Art.43 L.R.P. n.56/77 e successive
modifiche ed integrazioni.

Il Sindaco, Assessore all’Urbanistica riferisce:

In data 28/06/2016 (prot. n.25150, 25158, 25150,6P, 25161, 25162, 25163, 25164, 25165,
25166, 25167, 25247, 25248), successivamente attedghk 30/06/2016 (prot. n.25729 e 25730), |l
28/07/2016 (prot. n.32046, 32047 e 32048), il 0B086 (prot. n. 33181), il 15/11/2016 (prot. n.4864
48645, 48646, 48647, 48648, 48649, 48650, 48669)1/02/2017 e 02/02/2017 (prot. n.3944, 3953,
3954, 3963, 3964, 4023, 4025) i sigg.ri TARICCO@&ianco (socio e legale rappresentante della societ
TARICCO COSTRUZIONI s.r.l.), MORRA Francesco, CAVARTA Franca e MORRA Mariateresa
hanno depositato una proposta di Piano Esecutivové&izionato relativa ad un terreno posto in corso
Nino Bixio, via San Rocco, individuato al Catasterreni al Foglio 21 mappali 97, 98, 100, 103, 104,
328, 329, 331, 387, 530, 534 e 719, individuatove@nte PRG come zona “C5”.

Con atto stipulato dal notaio Paola Ferrero irad&t/01/2017 rep.n.54.861, il signor GIRIBALDI
Giancarlo, quale proprietario dellazienda impresadividuale "FERRINO MASSIMO IN
LIQUIDAZIONE", ha venduto alla societa "TARICCO CORUZIONI S.R.L." la quota di comproprieta
indivisa di 2/9 sui seguenti immobili: 98, 100, 1083, 104, 328, 329, 331, 529, 530, 532, 533, 334,

Nell’area di intervento rientra anche un piccalattb di strada Sardegna: la “SOC. TARICCO
COSTRUZIONI S.R.L.” ha richiesto di poter acquistatall Amministrazione Comunale la porzione di
mq 70 circa che rientra nell’area urbanistica dCPEon deliberazione n.420 del 17/11/2016 la Giunta
comunale ha determinato in €9.712,50 il piu proleabalore di mercato del terreno e di procedere
all'alienazione. Il Consiglio Comunale con delibaome n.4 del 14/02/2017 ha inserito la porzionkade
ex strada Sardegna distinta al Catasto Terreniof@jl della superficie totale di mq. 70 circa, dinco
dei beni immobili ricadenti nel territorio comunakuscettibili di valorizzazione ovvero di dism@se,
per il triennio 2017/2019, ai sensi e per gli difdell'articolo 58 del Decreto Legge 25.06.2008 12,
convertito in Legge 06.08.2008 n.133. Con atto indeaola Ferrero rep. n.55.101 del 23/06/2017 t&a sta
completata la procedura di acquisto da parte dila proponente dell'area censita a Catasto Tealen
Fg.21 mappale n.737, a seguito di frazionamentooappo in data 10 aprile 2017.

Nell’ambito del PEC sono comprese anche le pdlgick proprieta comunale n.387 del foglio 21 e
n.97 del Foglio 21, destinate a parcheggio e cuid® di corso Nino Bixio, e pertanto non vengono
conteggiate nella determinazione della superfitile lorda.

Nelllambito dell’area C5 erano ricompresi inizialme anche i mappali 528, 531, 535, 536, 206,
105 del foglio 21, alcuni peraltro solo in parte,ptoprieta del Demanio pubblico dello Stato ed |l
mappale 538 del foglio 21, ancora intitolato adagitroprieta, costituenti di fatto, nell’insiemesiearpata
esterna dell’argine del flume Tanaro.

In data 12/01/2017, prot. gen.1004 i proponen®HC hanno richiesto al Comune di Alba di
assumere una modifica alla perimetrazione dell’ammnistica “C5” del P.R.G. vigente, ai sensi del
comma 12, punto c), dellart.17 della Legge Red®ena°56/77 e s.m.i. L’applicazione di tale
disposizione, che recita  testualmente: Noh costituiscono  varianti del PRG:
[...] ¢) gli adeguamenti di limitata entita dei permtni delle aree sottoposte a strumento urbanistico
esecutivo” ha consentito di riperimetrare la zona C5 e di ingegGorrettamente la scarpata esterna
dell'argine nella zona S1 (per la viabilita) unitamie alla restante parte dell’opera di difesa (siénm
dell'argine e scarpata interna).



Con deliberazione n.7 del 14/02/2017 il Consiglmnunale ha assunto la Modificazione n.
1 al vigente P.R.G., ai sensi del 12° comma, kettg¢rdell’'articolo 17 della L.R.P. n. 56/77 e s.m.i
a seguito della quale la scarpata esterna deliangon e piu compresa nella zona C5.

Il Piano Esecutivo Convenzionato € stato accaissensi del 3° comma dell’art.43 della
L.R.P. 5/12/1977 n.56 e s.m.i., con provvedimeimdacale in data 22/02/2017.

Con l'accoglimento e stata quindi avviata la prchoa di legge per la formazione dello
strumento urbanistico esecutivo che deve ora essateposto all’approvazione della Giunta
comunale ai sensi del 5° comma del citato artid@alella L.R.P. n. 56/77 e s.m.i..

Gli atti del PEC, ivi compresa la bozza di Conveng, sono stati pubblicati per quindici
giorni consecutivi, dal 24/02/2017 al 10/03/201mpoeso. Le eventuali osservazioni 0 proposte
potevano essere presentate entro le ore 12,00 idelog25/03/2017. Non risulta che siano
pervenute osservazioni entro tale termine, né sso@mente.

In data 06/06/2017 prot. gen. n.22819 e statatsibatla TAV. U2 -Dimostrazione grafica
della suddivisione del P.E.C.L.I. in tre Lotti fumzali con relativi calcoli planovolumetrici.
Planimetria piani pilotis e coperture sc. 1:50@, quanto, in fase di predisposizione del progetto
esecutivo, e risultato necessario variare la perammne dei lotti funzionali.

PREVISIONI DEGLI STRUMENTI URBANISTICI

In base al nuovo PIANO REGOLATORE COMUNALE appravaton deliberazione della
Giunta Regionale 30 maggio 2016, n. 30-3387, tolati terreno oggetto della proposta di PEC
ricade in una zona denominata C5 interstiziale €zdinespansione prevalentemente residenziale),
disciplinata dagli artt. 48 e 49 delle Norme Tebeicdli Attuazione.

L’area interessata dalla proposta di PEC risult@alata come zona di interesse archeologico
generale e Area buffer del Sito UNESCO (D.G.R. 46336 del 30.09.2013) in base alla tavola
4.4.5 del nuovo P.R.G.. Risulta inoltre in Fasgiegpetto dei corsi d'acqua (art.142 Dlgs. 42/2004
in base alla tavola 4.4.8 del nuovo P.R.G.

Le Norme di Attuazione del Progetto Definitivo deéllovo PRG all’art.6.6 prescrivono quanto
segue:

“Qualsiasi attivita che comporti lo scavo del tene all'interno delle aree classificate come “zone
di interesse archeologico specifico” e come “zoriatdresse archeologico generale” deve essere
preventivamente comunicata alla Soprintendenza peni Archeologici.”

L'art.72.9 delle N.T.A. del vigente P.R.G prescrivikungo il Fiume Tanaro dovra essere
assicurata una fascia di protezione inedificabilenninferiore a m. 25,0 dal piede degli argini
costituiti a difesa dell’abitato”.

Le caratteristiche edificatorie della zona C5 eitall'art. 48 e 49 delle NTA sono di seguito
riportate:

“Art. 48 — Generalita

48.3- Gli interventi diretti convenzionati ai sensildgiinto comma dell’art.49 L.R. n.56/1977 o i
piani convenzionati d'iniziativa privata (PEC) dewino garantire il convogliamento delle acque
reflue secondo reti fognarie separate.



Art. 49 — C: Zone interstiziali

49.2 — L'intervento e subordinato alla formazione, idazone alle dimensioni e alle specifiche
esigenze urbanizzative della singola area e del smutesto, di uno specifico piano esecutivo
convenzionato (PEC) o al rilascio di un permessaaitruire convenzionato ai sensi dell’art. 49,
comma 5 della L.R. 55/1977. Nel secondo caso Hattne del comparto deve seguire le
indicazioni del presente articolo e I'organizzazoriportata sulle tavole di suddivisione in zone
omogenee; nel primo caso il PEC dovra rispettarengicazioni del presente articolo ma potra
proporre un’organizzazione diversa a parita di sdjpe edificabili e per servizi cosi come
precisate nei successivi commi 49.2.1, 49.2.2 2.39.

49.2.1— Parametri urbanistici: Ut = 0,3 mg/mg.; H = 10.m piano attico arretrato di almeno 1,5
m. rispetto agli allineamenti delle facciate, cdactezione dei comparti con la sigla in colore
rosso, per i quali non é consentita la realizzaeiatel piano attico; la misura della Sf € quella
stabilita dalle tavole di suddivisione in zone orge, tranne per i comparti di dimensione piu
piccola ove tale individuazione non e riportataaimtesa convenzionalmente pari al 35% St. La
Sul realizzabile va collocata all'interno dellaiS#lividuata dalle tavole di PRGC (campitura rossa)
0, in mancanza di detta individuazione, dall'operat

49.2.2— Il piano esecutivo convenzionato (PEC) o il pesso di costruire convenzionato devono
prevedere la sistemazione e la cessione gratuitacehune della parte di St non costituente Sf. La
quota di St non edificabile individuata dalle tawali PRGC con campitura azzurra o pari al 65%
per i comparti di dimensione piu piccola privi dlamitazioni:

o per 4/5 s'intende da sistemare a verde, con vegetazreferibilmente appartenente alle
specie autoctone e/o tipiche del luogo, escluddedspecie esotiche invasive di cui agli
elenchi del Regolamento forestale regionale e delfa.R. n. 46-5100 del 18.12.2012, e/o a
parcheggio pubblico o di uso pubblico e da cedestugtamente;

o per 1/5 da cedere gratuitamente senza sistemazeniiealizzare in futuro un intervento di
Edilizia Residenziale Sovvenzionata per cooperativgroprieta indivisa e/o per la
collocazione di un servizio edificato.

Tale futura utilizzazione avviene con Uf = 0,9 mgiienH = 10 m. In sede di formazione del PEC o
di rilascio del permesso di costruire convenzion&t@omune stabilira la propria intenzione di
procedere ad un intervento residenziale convenzpaalla futura creazione di attrezzatura per
servizi.

[...]

49.3— All'interno della Sf individuata dalle tavoleoedall'operatore, nonché per I'area destinata
alla realizzazione di Edilizia Residenziale Soviamata, sono ammesse destinazioni

d'uso residenziali (R) e, nel limite del 30% alttestinazioni quali: produttivo-commerciali (Pc),
limitatamente alle strutture di vicinato, produtiruristiche/ricettive (Pr), produttivo-direzionali
(Pd), per la somministrazione di alimenti e beva(fsi@b), produttivo industriali (Pi), limitatamente
alle attivita artigianali di servizio e destinazioper servizi e attrezzature pubbliche o di uso
pubblico (S). Nella parte di area non costituenfes@0o unicamente ammesse destinazioni per
servizi e attrezzature pubbliche o di uso pubb{Bp E ammessa per gli edifici residenziali di tipo
mono o bi-famigliare, locali in posizione interrapger cantine, depositi, palestre, saune, piscine,
tavernette, non comportanti presenza continuativaedsone, senza che tali superfici costituiscano
Sul.

49.4— Sono ammessi gli interventi di nuova costruziowwaché, ove necessario, quelli di recupero
edilizio”.

In base alla “Carta di Sintesi della pericolosigomorfologica e dell’idoneita all’'utilizzazione
urbanistica”, allegata al Nuovo PRG, l'appezzamentaggetto ricade nella classe di rischio
idrogeologico I1lIb2M2: gli ambiti ove la pericolosita consegue ad esonolaizie dissesti

morfologici di carattere torrentizio o fluviale éne sono coinvolgibili da fenomeni di pericolosita
areale media o moderata (EmA; Fascia C) e ambié @ pericolosita consegue da condizioni di



esondato storico e di potenziale esondabilita;rdn& quiescente FQ o da condizioni di potenziale
dissesto’ con interventi di minimizzazione della pericokaseseguiti e collaudati.

In base alla tavola 4.1.3B “Carta geomorfologicadissesti, della dinamica fluviale e del reticolo
idrografico minore”, allegata al Nuovo PRG, I'appamento in oggetto ricade nella fascia C del
P.S.F.F., in un’area esondata o potenzialmente tale

L’art.74 delle vigenti N.T.A definisce le prescomi per le nuove costruzioni:

c) nuove costruzioni consentite dal PRGC che dowarspettare le seguenti Prescrizioni:

- le fondazioni debbono essere di tipo continuadirette di tipo profondo; la relativa scelta deve
essere illustrata con specifica relazione geotexnahe dia prova dell’idoneita del tipo di
fondazione prescelto per ridurre gli effetti di deati caratteristiche del terreno e/o della presenz
di acque, derivanti da eventi alluvionali, rispetitha stabilita complessiva delle opere;

- nelle aree esondate o potenzialmente tali, d&i®inell’elaborato 4.1.3, non possono essere
realizzati piani interrati a qualunque uso destinat

- nelle aree di cui al precedente punto, nuoveraagini residenziali vanno realizzate su pilotisico
altezza minima di 2,40 m;

- nuove costruzioni non residenziali vanno realiezad una quota compatibile con i dati
dell’esondato storico Alluvione 94.

IL PROGETTO DI P.E.C.

L’area oggetto del Piano Esecutivo Convenzionataffaccia su Corso Nino Bixio. L'area,
adiacente al centro storico, comprende una porzibmerreno parte inedificata, parte occupata da
un edificio in disuso e parte occupata da un p@gioedi uso pubblico.

La proposta di P.E.C. interessa come detto unnerigentificato al Catasto Terreni al Foglio 21
mappali 98, 100, 103, 104, 328, 329, 331, 530, 339, e parte dei mappali 387 e 97 (questi ultimi
due non vengono utilizzati per la determinazion#tad8ul), in proprieta ai richiedenti per una
superficie di mq.14.713, per una superficie teridle complessiva di mq.15.225.

L’accesso all'area C5 avviene dal corso Nino Bistitaverso il piazzale Pio Cesare.

Il Piano Esecutivo Convenzionato prevede sostameiale la demolizione del fabbricato esistente e
la realizzazione di nuovi fabbricati a destinazioegdenziale articolati su n.5 vani scala, comia
pilotis a livello dell'esistente parcheggio.

La distribuzione degli edifici avviene attorno aaurorte privata comune, attrezzata, sulla quale si
affacciano i giardini degli alloggi a piano primo.

L'intervento prevede inoltre la realizzazione dellepere di urbanizzazione primaria
successivamente descritte.

CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE, REALIZZAZIONE DIRETTA OP ERE DI
URBANIZZAZIONE E DISMISSIONE AREE
L'importo dovuto quale contributo di costruzione sensi dell’art.16 del DPR 380/01 verra
determinato in sede di rilascio dei titoli abilitet
II P.E.C. prevede la realizzazione di opere di nibmazione a scomputo del contributo di
costruzione dovuto:

a) sistema viario pedonale e veicolare per il cgilmento con le aree a parcheggio e per il

collegamento e I'accesso agli edifici in progetto;

b) spazi di sosta e di parcheggio;

C) spazi attrezzati a verde pubblico;

d) condotte delle fognature nere e condotte detiméture bianche;

e) rete ed impianti di illuminazione pubblica;

f) impianti di irrigazione delle aree verdi;



g) segnaletica orizzontale e verticale.

Da computo metrico estimativo, il coslelle opere descritte risulta essere pari a €
257.054,36. Il PEC e stato diviso in tre lotti fiormali; si riporta di seguito il costo delle opere
suddiviso per lotti:

- |llotto €123.864,59;
- Il lotto € 38.475,19;
- |l lotto €94.714,58.

Il soggetto attuatore assumera, con la stipulda d€bnvenzione, formale impegno a
realizzare a propria cura e spese tutte le opereldinizzazione previste nel PEC entro i tempi
previsti dalla Convenzione medesima.

Il costo complessivo delle opere di urbanizzazicupera la quota del contributo di
costruzione relativo agli oneri di urbanizzaziomgmaria e pertanto i proponenti non dovranno
versare tale quota del contributo.

Il soggetto attuatore € quindi tenwtl pagamento dei soli oneri di urbanizzazione
secondaria, oneri calcolati per un importo totalearip a Eurol67.342,84 (Euro
centosessantasettemilatrecentoquarantadue/84) dsarsie all'atto della richiesta dei singoli
Permessi di Costruire in proporzione alle supedttialle funzioni oggetto dei medesimi, in base ai
lotti di intervento come di seguito specificato:

— Oneri di urbanizzazione secondaria del | lotto
(mc. 6.828,30 x €/mc. 9,86 x1) = €. 67.327,04

— Oneri di urbanizzazione secondaria del Il lotto
(mc. 3.801,72 x €/mc. 9,86 x1) = €. 37.484,96

— Oneri di urbanizzazione secondaria del Il lotto
(mc. 6.341,87 x €/mc. 9,86 x1) = €. 62.530,84

Il contributo di costruzione commisurato al codiocostruzione di cui all'articolo 16 del
DPR 380/01 verra determinato in base alle normadiyenti all’atto del rilascio dei titoli abilitati.

PROCEDURA VAS

L'art.43 della L.R. 56/77, cosi come modificatalddl.R. 3/2013, al comma 2 dispone quanto
segue:

“Il progetto di piano esecutivo comprende gli elaatd di cui all’articolo 39, € assoggettato alle
procedure di cui all'articolo 40, comma 7 ed e mmasto al Comune unitamente allo schema della
convenzione da stipulare con il Comune”.

L’articolo 40, comma 7 recita:

“Sono sottoposti alla verifica di assoggettabilé#la VAS esclusivamente i piani particolareggiati
attuativi di PRG che non sono gia stati sottopastiAS o ad analisi di compatibilita ambientale ai
sensi della legge regionale 14 dicembre 1998, n([@8posizioni concernenti la compatibilita
ambientale e le procedure di valutazione). Non seottoposti a VAS o a verifica i piani
particolareggiati che non comportano variante quard strumento sovraordinato, in sede di VAS
o di analisi di compatibilita ambientale ai sengilla I.r. 40/1998, ha definito l'assetto localizizat
delle nuove previsioni e delle dotazioni territdriali indici di edificabilita, gli usi ammessi e
contenuti planovolumetrici, tipologici e costruttiegli interventi, dettando i limiti e le condinio

di sostenibilita ambientale delle trasformazionepiste”.



In base ai disposti di cui all’Allegato 1 alla Dedrazione della Giunta Regionale 29 febbraio 2016,
n.25-2977 Disposizioni per l'integrazione della proceduravdilutazione ambientale strategica nei
procedimenti di pianificazione territoriale e urhiatica, ai sensi della legge regionale 5 dicembre
1977, n.56 (Tutela ed uso del suol@j’e ritenuto opportuno sottoporre il PEC allaefds verifica
preventiva di assoggettabilita a VAS.

L'allegato 1 alla citata DGR specifica il procedmi@ integrato per I'approvazione dei Piani
esecutivi convenzionati:ld schema procedurale “in maniera contestuale” prde I'integrazione
dello svolgimento della fase di verifica di assdtgalita alla VAS, da svolgere
contemporaneamente alla fase di pubblicazioneraiuibanistici”. La procedura prevede dunque
I'accoglimento del PEC e, al contempo, la pubbliizae e I'invio della documentazione ai soggetti
competenti in materia ambientale che inviano i pagatro i 30 giorni successivi alla data di
ricevimento.

Pertanto, per la verifica di assoggettabilita alAS si e riunito, in data 07/12/2016,
I'Organo Tecnico Comunale (autorita competente atema ambientale istituito ai sensi dell’art.7
della L.R. 40/98) che ha individuato i seguentigaij competenti in materia ambientale:

-  ARPA PIEMONTE
- Provincia di Cuneo
- ASLCN2

L’'Organo Tecnico ha stabilito di non richiederepdrere alla Soprintendenza per i Beni
Architettonici e Paesaggistici e alla Soprinten@eBeni Archeologici, rilevato che il richiedente ha
avviato la procedura per l'ottenimento dell’ Aut@@zione paesaggistica ai sensi dell’art.146 del
D.Lgs. 22 gennaio 2004 n.42.

Per quanto riguarda la regimazione delle acquachi® I'Organo Tecnico ha richiesto
precisazioni in merito al deflusso delle acqueaasio di chiusura delle valvole di reflusso dovuta a
una potenziale piena del Fiume Tanaro. Al finerdicsare il progetto di regimazione delle acque
meteoriche superficiali, in data 01/02/2017, &€ pewnta apposita relazione integrativa firmata
dall'ing. Sergio Sordo.

Con lettera del 24/02/2017 e stata trasmessa litivee documentazione agli Enti
sopraelencati, fissando il termine di 30 giorni; Ppespressione dei pareri. Entro il termine stébil
sono pervenuti i pareri del’ARPA, Asl e ProvinciaCuneo.

In data 07/03/2017 prot. gen.n.9036 € pervenutoritributo dell’Arpa che esprime parere
di non assoggettamento alla procedura di VAS, ridoe alcune raccomandazioni che dovranno
essere recepite nelle successive elaborazionia®b @ nelle fasi progettuali di dettaglio.

In data 15/03/2017 prot. gen.n.10253 é pervernwinitributo dell’Asl che esprime parere di
non assoggettamento alla procedura di VAS forngraalo alcune raccomandazioni utili ai fini della
riduzione degli eventuali effetti igienico-ambieintaegativi ed in funzione della sicurezza dei
luoghi e del benessere degli abitanti.

In data 17/03/2017 prot. gen.n.10691 é pervenutoritributo della Provincia di Cuneo,
Settore Tutela Del Territorio, Ufficio Pianificazie, che esprime, per quanto di competenza, parere
di non assoggettamento alla procedura di VAS ék.Hr e ss. del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i.

L’'Organo Tecnico comunale nella seduta del 29/0B72 considerato che il PEC prevede



l'attuazione di una previsione urbanistica contanutel nuovo PRG (approvato con con
deliberazione della Giunta Regionale 30 maggio 201630-3387) sottoposto a Valutazione
Ambientale Strategica e che il relativo Rapportobfentale non evidenzia particolari criticita per
'area oggetto di intervento, accertata la limitaatita e rilevanza degli effetti ambientali
potenzialmente derivanti dall'attuazione delle ®ni del PEC in oggetto, considerato che
I'Arpa, I'Asl e la Provincia di Cuneo non hanno ioato la necessita di sottoporre a VAS il PEC,
non ha ritenuto necessario sottoporre il pianosam® alle successive fasi relative al procedimento
di VAS previste ai sensi dell’art.11 del D.Lgs. @8/2006 n.152 e dell’art.3bis, comma 4, della
LRP 56/77 e s.m.i.

Con determinazione dirigenziale n.24 reg. genh.dé@ 07/04/2017 e stato preso atto del
provvedimento finale del 06/04/2017, relativo al&ifica di assoggettabilita alla VAS del PEC in
zona C5 del PRG.

Sulla scorta dei pareri pervenuti, 'Organo Teonbtomunale ha ritenuto altresi necessario
stabilire di inserire nella Convenzione del PEQetl¢ prescrizioni e le raccomandazioni imposte
nel parere dellARPA, dell’Asl e della Provincia Giuneo. Tali raccomandazioni e prescrizioni
dovranno essere verificate prima del rilascio deli @bilitativi in materia edilizia.

La conclusione della fase di verifica e stata fichta all’Albo Pretorio del Comune di
Alba, sul sito internet del Comune stesso, ed ta 688/04/2017 gli atti sono stati trasmessi agti En
consultati.

ISTRUTTORIA E OSSERVAZIONI DELL'UFFICIO
La proposta di P.E.C. é stata istruita dall'uffieiorelazione agli aspetti di natura urbanistica ed
ambientale.

Per quanto riguarda il primo aspetto e stato iniaita verificato il rispetto dei parametri pregtri
dal Nuovo PRG:

- la superficie territoriale del PEC dell’area C5hiase al nuovo PRG e di mq 15.225,00 mq.
di cui 14.713,00 mq. in proprieta; i mappali n.3877 del foglio 21, di proprieta del
Comune di Alba (equivalenti a mqg.242 + mq.270) neengono utilizzate per la
determinazione della Sul;

L’indice di Utilizzazione Territoriale (Ut) e paa 0,3 mg/mq.:
— la SUL realizzabile in base al nuovo PRG é pertaiing.4.413,90 (= mg. 14.713,00x0,30
mqg/mg.)
— la proposta di PEC prevede una SUL totale pari a4md0 (piano pilotis mg.100 + piano
primo mqg. 1.575 + piano secondo mq. 1.650 + pidatiooamq. 1.085) inferiore alla SUL
massima realizzabile.

Sulla Tavola 1 “Inquadramento urbanistico terratei sc. 1:2000 — 1:500” del 01/02/2017,
conformemente all’art. 49.2 delle vigenti NTA, @paesentata la diversa organizzazione della Sul
realizzabile, individuata inizialmente sulle tavali® PRG con la campitura rossa. L'area di
superficie fondiaria € stata riperimetrata in mddacreare un anello di fruizione delle aree detdina
a servizi e permettere altresi uno sbocco allaatS&ardegna.

L’altezza massima ammessa € di 10 m. + piano a#ticetrato di almeno 1,5 m. rispetto agli
allineamenti delle facciate. Dalla tavola Tavola p&venuta il 02/02/2017 emerge che Il'altezza
massima prevista sara di 10 m. + piano attico rateedi almeno 1,5 m. rispetto agli allineamenti



delle facciate, e pertanto € verificato il parametr

Il piano esecutivo convenzionato (PEC) deve prenede base all’art.49 delle NTA del PRG la
sistemazione e la cessione gratuita al Comune geli@ di St non costituente Sf. La quota di St
non edificabile individuata dalle tavole di PRGGia@ampitura azzurra o pari al 65% per i comparti
di dimensione piu piccola privi di delimitazioni:

o per 4/5 s’intende da sistemare a verde, con vegemzpreferibilmente appartenente alle
specie autoctone e/o tipiche del luogo, escluddadspecie esotiche invasive di cui agli
elenchi del Regolamento forestale regionale e d@&R. n. 46-5100 del 18.12.2012, e/o a
parcheggio pubblico o di uso pubblico e da cedextugamente;

o per 1/5 da cedere gratuitamente senza sistemapenigalizzare in futuro un intervento di
Edilizia Residenziale Sovvenzionata per cooperatweproprieta indivisa e/o per la
collocazione di un servizio edificato.

La superficie fondiaria prevista dal PRG vigenteulta di mq. 5.465; in progetto la superficie
fondiaria € mg.5.430. La superficie da cedere pestaisulta di mq.9.248 in base al seguente
calcolo: St 15.225,00 mg. — mq.270 (part. 387 dippeta del Comune) mq.242 (part. 97 di
proprieta del Comune) — Sf mq.5.465

Nella Tavola 3 “Cessione delle aree sc. 1:20060Q prodotta il 01/02/2017 sono evidenziate le
aree oggetto di cessione gratuita che equivalgdgh@&8 mq. cosi suddivise:

- mqg.2.074 per verde pubblico
- mg.5.352,40 per viabilita e parcheggi pubblici
per un totale di mq.7.426,40 = 4/5 della St nofficahile
- mg.1.856,60 per ERS = 1/5 della St non edificabile

Nelle tavole sono inoltre rappresentate le areatedid aggiunta a quelle richieste dalle norme:

- mg. 128 per marciapiede in area interna alla Supliéria

- mg. 1.283 per parcheggi, viabilita e verde in anégrna alla Sup. fondiaria

- mg. 1.558 per aree fuori dalla perimetrazione deCRfg. 21 mappali 534p, 100p,
530p,102, 529, 532, 533, 719p

Viene ceduta una superficie complessiva di mq.22.25 mq.9.283 + mqg.128 + mq.1.283 +
mq.1.558). Viene inoltre assoggettato ad uso pabbliporticato all'interno della Sup. fondiaria
per mq.369.

La Relazione lllustrativa e le tavole di proget@scrivono e rappresentano quanto necessario al
raggiungimento del fabbisogno richiesto ai senBaddR 56/77, e precisamente:

- SUL mq 4.410 : 40mq./ab. = 110,25 abitanti x 25atg{art.21 L.R. 56/77) = mq.2.756,25
di servizi dovuti ai sensi della L.R. 56/77 < m@&B servizi in progetto

In ottemperanza all’art.4.5 delle NTA devono essarevisti mq.1.389,15 di parcheggio per le
nuove costruzioni (1 mq ogni 10 mc di costruziomepase al seguente conteggio:

- SULmqg4.410 x h.3,15 mt. = mc.13.891,50 : 10mc./mmq.1.389,15

Il parametro s’intende rispettato in quanto il ptig di PEC prevede la realizzazione di mq.2.794



di parcheggio privato che verra localizzato nehpiailotis.

Per quanto riguarda gli aspetti idrogeologici lamggetto di P.E.C., come gia detto, ricade nella
classe di rischio idrogeologico 1lIb2M2. Pertanitaaichiesta per I'ottenimento dei Permessi di
Costruire dovranno essere allegati gli studi e ajiborati previsti dalle Norme Tecniche di
Attuazione del nuovo PRG.

Sulla Tavola 1 “Inquadramento urbanistico terratei sc. 1:2000 — 1:500” del 01/02/2017 e
rappresentata la dimostrazione grafica della weriflella distanza di mt. 25 dei fabbricati dal pied
degli argini del flume Tanaro come prescritto @Gatl72.9 delle N.T.A. del vigente P.R.G.

Non é prevista la realizzazione di piani interredi rispetto delle prescrizioni di cui all’art. délle
vigenti NTA essendo l'area classificata in fascideCP.S.F.F., in base alla tavola 4.1.3B del Nuovo
PRG, in un’area esondata o potenzialmente tale.

In data 21/09/2016 prot. n.38955 e pervenuto ipafavorevole e autorizzazione all’allacciamento
fognario dalla societa SISI Srl.

In data 25/10/2016 e pervenuto il parere favorewtilecompetenza della Ripartizione Opere
Pubbliche in merito al progetto delle opere di nibaazione.

L'area oggetto di P.E.C. é sottoposta a vincolbewlogico generale e pertanto lattivita di scavo
del terreno dovra essere preventivamente comuralat&oprintendenza per i beni Archeologici.

In data 24/01/2017 con Determinazione Dirigenzial89 della Regione Piemonte, Direzione
Ambiente, Governo e Tutela del Territorio € statsciata I'’Autorizzazione Paesaggistica ai sensi
dell'art.146 del d.Igs. n.42/2004. L’Autorizzaziocentiene alcune prescrizioni che dovranno essere
rispettate in fase esecutiva.

Come citato in premessa, con atto notaio Paoleefeerep. n. 55.101 del 23/06/2017 e stata
completata la procedura di acquisto dell'areamdidst Sardegna, censita a Catasto Terreni al Fg. 21
mappale n.737, a seqguito di frazionamento appravadata 10 aprile 2017.

E’ stata avviata e conclusa, come detto, la prageduverifica di assoggettabilita alla VAS. Risult
pertanto necessario subordinare I'approvazionateuizione del PEC al rispetto delle condizioni
specifiche riportate nella bozza di Convenzione.

TEMPI E MODALITA’

Ai sensi dell’art.8 della legge 765 del 6 Agosto6719 la validita del P.E.C. e della relativa
Convenzione € fissata in anni 10 a partire dalléa ddi esecutivita della deliberazione di
approvazione del P.E.C.

Il Piano Esecutivo Convenzionato avra efficacia dadmento della stipula tra le parti della
Convenzione.

Il PEC e diviso in tre lotti funzionali:

- Ilotto che comprende i fabbricati contraddistoan le lettere A e B sugli elaborati e relative
opere di urbanizzazione primaria di pertinenza

- Il lotto che comprende il fabbricato contraddigtirdon la lettera C e relative opere di
urbanizzazione primaria di pertinenza



- Il lotto che comprende i fabbricati contraddistiobn le lettere D ed E e relative opere di
urbanizzazione primaria di pertinenza

ELABORATI

Il progetto del Piano Esecutivo Convenzionato detla D4 di corso Asti & costituito dai seguenti

elaborati:

Tavola 1

Tavola 2

Tavola 3
Tavola 4

Tavola 5
Tavola 6
Tavola 7
Tavola 8
Tavola 9
Tavola 10
Tavola 11
Tavola 12
Tavola 13
Tavola 14
Tavola 15
Tavola 16
Tavola 17
Tavola 18
Tavola 19

Tavola Ul

Tavola U2

Tavola U3

Delega ai professionisti (01/02/2017)

Inquadramento urbanistico territoriate 152000 — 1:500 (01/02/2017)

Rilievo plano altimetrico e sezioni s20D con rilievo dei fabbricati esistenti sc.
1:100 (01/02/2017)

Cessione delle aree sc. 1:2000 — 1:5002R017)

Planimetria piano terreno sc. 1:200 (qu@iano pavimento finito:
(01/02/2017)

Planimetria piano primo sc.
(01/02/2017)

Planimetria piano secondo sc. 1:200 (quo&no pavimento finito: +5,00)
(01/02/2017)

Planimetria piano attici sc. 1:200 (quatno pavimento finito: +8,15) (01/02/2017)
Planimetria piano coperture sc. 1:20002/2017)

Prospetti sc. 1:200 (01/02/2017)

Inquadramento territoriale e render dygptto con indicazione dei coni Vvisivi
(01/02/2017)

Progetto della viabilita, del verde emricheggi sc. 1:200 (01/02/2017)

Progetto della fognatura bianca e deligdtura nera con relativi allacciamenti (sc.
1:200), profili delle condotte (sc. 1:200) e paotari costruttivi (sc. 1:20)
(02/02/2017)

Planimetria con allacciamenti alla re¢¢ ghs metano ed alla rete dell’acquedotto
comunale sc. 1:200 (02/02/2017)

Planimetria con progetto delle tubazedegli allacciamenti alla rete della Telecom,
alla rete dell’Enel e dell'impianto di illuminazierpubblica sc. 1:200 (02/02/2017)

Planimetria con progetto dellimpiantoikliminazione pubblica, dei punti luce e
della distribuzione delle curve isolux sc. 1:200/(2/2017)

Planimetria con sezioni della viabilitigi parcheggi, delle aree verdi e particolari
costruttivi sc. 1:50 (02/02/2017)

Planimetria e sezioni di progetto corviseaiporti (sc. 1:200) (02/02/2017)

Progetto della segnaletica orizzontalergcale (02/02/2017)

Progetto dell'impianto di irrigazione léehree verdi sc. 1:200 (02/02/2017)
Dimostrazione grafica della S.U.L. prdpos Progetto Planimetria piani primo,
secondo e attico sc. 1:200 (01/02/2017)

Dimostrazione grafica della suddivisiated P.E.C.L.I. in tre Lotti funzionali con
relativi _calcoli planovolumetrici Planimetria piani pilotis e coperture sc. 1:500
(06/06/2017)

Verifica e dimostrazione dell’arretranemli 1,50 mt del piano attico rispetto agli
allineamenti delle facciate, come previsto dallA®2.1 delle N.T.A. del P.R.G.C.
vigente Planimetria piano attici sc. 1:100 (02/02/2017)

-1,70)

1:200 (quotmn@ pavimento finito: +1,85)

Dichiarazione sostitutiva di atto di notorietaatela alla proprieta e visure catastali
(28/06/2016)

Documentazione fotografica (28/06/2016)



Relazione tecnica, illustrativa e finanziaria 2017)
Norme specifiche di attuazione (01/02/2017)

Relazione geologica (D.M. 14 gennaio 2008 e 9.nStudio Geologico —
Geomorfologico di compatibilita Classe di Rischi®@2M2 (28/06/2016)

Studio idrologico —idraulico di compatibilita (adensi dell'art.75.3 del nuovo
P.R.G.C. approvato con deliberazione della Giurggiéhale 30 maggio 2016, n.30-
3387 ed entrato in vigore con la pubblicazione BuU.R. n.22 01/06/2016)
(05/08/2016)

Progetto di regimazione delle acque meteoriche réojdi (ai sensi dell'art. 44
comma 8 delle Norme Tecniche di Attuazione) (052086)

Progetto di regimazione delle acque meteoriche réojdi (ai sensi dell'art. 44
comma 8 delle Norme Tecniche di Attuazione) Relegimtegrativg01/02/2017)

Verifica illuminotecnica della nuova strada pubhlie del porticato assoggettato ad
uso pubblico (28/06/2016)

Bozza di Convenzione

Computo metrico estimativo delle OO.UU.I°, a scaomop complessivo e diviso per i
3 lotti (01/02/2017)

Elenco prezzi (28/06/2016)

Capitolato speciale d’appalto delle opere di uzeazione primaria (28/06/2016)

Valutazione del clima acustico (28/06/2016)

Documento tecnico di verifica preventiva di assdtapilita alla VAS (15/11/2016)
ACCOGLIMENTO
La proposta di Piano Esecutivo Convenzionato deiaC5 di corso Nino Bixio, via San Rocco e
stata accolta con provvedimento sindacale in da#@222017, prescrivendo il rispetto delle seguenti

condizioni:

a) venga ceduta la superficie di mgq 9.283 mq. qualebismgno relativo agli standard
urbanistici ai sensi delle NTA del PRG ed ai setli’art. 21 della L.R. 56/77 e cosi

suddivisa:
mq.2.074 per verde pubblico
mq.5.352,40 per viabilita e parcheggi pubblici
per un totale di mq.7.426,40 = 4/5 della St naficabile
mq.1.856,60 per ERS = 1/5 della St non edifieabil

b) vengano cedute le seguenti aree in aggiunta aequelieste dalle norme:
mq.128 per marciapiede in area interna alla Supdiéria



mq.1.283 per parcheggi, viabilita e verde in anterna alla Sup. fondiaria
mq.1.558 per aree fuori dalla perimetrazione deCRE. 21 mappali 534p,
100p, 530p,102, 529, 532, 533, 719p

c) vengano realizzate tutte le opere di urbanizzazimmwiste nel PEC ovvero parcheggi,
strade, aree pedonali, verde e relativi impiasti,tecnologiche e segnaletica stradale entro i
tempi previsti dalla Convenzione;

d) per il rilascio dei Permessi di Costruire vengamxelate a parcheggio privato le superfici
dimensionate in base all’art. 4.5 delle NTA del Ma®RG, non inferiori a mq.1.389,15;

e) prima dell’approvazione dovra essere completapgdaedura di acquisto dell’area di strada
Sardegna di 70 mq.;

f) prima dell'approvazione del P.E.C. dovra essereloga la verifica di assoggettabilita alla
VAS;

g) prima dell’avvio di qualsiasi attivita di scavo defreno dovra essere preventivamente data
comunicazione alla Soprintendenza per i beni Arldgeai;

h) in fase esecutiva dovranno essere rispettate Ilecqzesni riportate nell’Autorizzazione
Paesaggistica rilasciata con DD. n.39 del 24/017201

APPROVAZIONE

Il Piano Esecutivo Convenzionato dell'area C5 disooNino Bixio, via San Rocco puo essere
approvato, dando atto che sono state ottempergiesarizione e) ed f), essendo stata conclusa da
parte della societa proponente in data 23/06/2@h7 atto notaio Paola Ferrero rep. n. 55.101 la
procedura di acquisto dell’area di strada Sardegdagssendo conclusa in data 07/04/2017 la
verifica di assoggettabilita alla VAS, confermaridaaltre condizioni prescritte nel provvedimento
di accoglimento, che risultano essere le seguenti:

a)

b)

venga ceduta la superficie di mq 9.283 mq. qualebismgno relativo agli standard
urbanistici ai sensi delle NTA del PRG ed ai seti’art. 21 della L.R. 56/77 e cosi
suddivisa:

mq.2.074 per verde pubblico
mq.5.352,40 per viabilita e parcheggi pubblici
per un totale di mq.7.426,40 = 4/5 della St naficabile
mq.1.856,60 per ERS = 1/5 della St non edifieabil
vengano cedute le seguenti aree in aggiunta aequetieste dalle norme:
mq. 128 per marciapiede in area interna alla Rualiaria
mq. 1.283 per parcheggi, viabilita e verde in anéarna alla Sup. fondiaria
mq. 1.558 per aree fuori dalla perimetrazione deCRfg. 21 mappali 534p,

100p, 530p,102, 529, 532, 533, 719p

vengano realizzate tutte le opere di urbanizzazijomewiste nel PEC ovvero parcheggi,
strade, aree pedonali, verde e relativi impiasti,tecnologiche e segnaletica stradale entro i
tempi previsti dalla Convenzione;

per il rilascio dei Permessi di Costruire vengaimxelate a parcheggio privato le superfici
dimensionate in base all'art.4.5 delle NTA del No&®RG, non inferiori a mq.1.389,15;
prima dell’avvio di qualsiasi attivita di scavo deftreno dovra essere preventivamente data
comunicazione alla Soprintendenza per i beni Arldggai;



f) in fase esecutiva dovranno essere rispettate lecqeni riportate nell’Autorizzazione
Paesaggistica rilasciata con DD. n.39 del 24/017201

I PEC pu0 essere approvato prescrivendo inolievengano inserite in Convenzione tutte
le prescrizioni e raccomandazioni contenute neéneadellARPA pervenuto in data 07/03/2017
prot. gen.n.9036, nel parere dell’Asl pervenutalaia 15/03/2017 prot. gen.n.10253 e nel parere
della Provincia di Cuneo pervenuto in data 17/0Br2frot. gen.n.10691, come riportato nel parere
conclusivo dell’Organo Tecnico comunale del 29/03/2

In relazione a quanto precede, la competente ®iware Urbanistica e Territorio —
Urbanistica — Edilizia Residenziale Pubblica — Vité Produttive propone I'adozione del relativo
provvedimento da parte della Giunta comunale.

Al riguardo e stato acquisito il prescritto pargr@rdine alla regolarita tecnica, rilasciato dal
Dirigente della Ripartizione Urbanistica e Ternitorai sensi dell’art.49 del D.Lgs. n.267/2000.

Quanto sopra premesso,

LA GIUNTA

Udito il relatore e convenendo con le argomentazanitotte in ordine al provvedimento
proposto, la cui assunzione e riservata alla coemzetdella Giunta comunale.

Vista ed esaminata la proposta di deliberazioreggetto.

Visto il parere espresso ai sensi dell’art.49 délgs. n.267/2000 e dato atto che dallo stesso
non emerge alcun rilievo.

Visto I'art.42 dello Statuto comunale.

Con voti favorevoli ed unanimi, resi a norma digeg

DELIBERA

1) di approvare, ai sensi del 5° comma dell'art.43adelR.P. 05.12.1977 n.56 e s.m.i., per le
motivazioni riportate in premessa, il progetto 8no Esecutivo Convenzionato presentato dai
sigg.ri  TARICCO Gianfranco (socio e legale rappmtaste della societa TARICCO
COSTRUZIONI s.r.l.), MORRA Francesco, CAVATORTA IAca e MORRA Mariateresa, relativo
al terreno distinto a Catasto Terreni al Foglion2dppali 97, 98, 100, 103, 104, 328, 329, 331, 387,
530, 534 e 719, individuato dal vigente PRG com@azZ&5”, costituito dai seguenti elaborati:

Delega ai professionisti (01/02/2017)

Tavola 1 Inquadramento urbanistico territoriate 152000 — 1:500 (01/02/2017)

Tavola 2 Rilievo plano altimetrico e sezioni sc2dD con rilievo dei fabbricati esistenti sc.
1:100 (01/02/2017)

Tavola 3 Cessione delle aree sc. 1:2000 — 1:5002¢R017)

Tavola 4 Planimetria piano terreno sc. 1:200 (qu@iano pavimento finito: -1,70)



Tavola 5
Tavola 6
Tavola 7
Tavola 8
Tavola 9
Tavola 10
Tavola 11
Tavola 12
Tavola 13
Tavola 14
Tavola 15
Tavola 16
Tavola 17
Tavola 18
Tavola 19
Tavola Ul

Tavola U2

Tavola U3

(01/02/2017)

Planimetria piano primo sc.
(01/02/2017)

Planimetria piano secondo sc. 1:200 (queino pavimento finito: +5,00)
(01/02/2017)

Planimetria piano attici sc. 1:200 (quutno pavimento finito: +8,15) (01/02/2017)
Planimetria piano coperture sc. 1:20002/2017)

Prospetti sc. 1:200 (01/02/2017)

Inquadramento territoriale e render digptto con indicazione dei coni visivi
(01/02/2017)

Progetto della viabilita, del verde emricheggi sc. 1:200 (01/02/2017)

Progetto della fognatura bianca e dedméatura nera con relativi allacciamenti (sc.
1:200), profili delle condotte (sc. 1:200) e pastari costruttivi (sc. 1:20)
(02/02/2017)

Planimetria con allacciamenti alla re¢¢ ghs metano ed alla rete dell'acquedotto
comunale sc. 1:200 (02/02/2017)

Planimetria con progetto delle tubazedegli allacciamenti alla rete della Telecom,
alla rete dell’Enel e dell'impianto di illuminazierpubblica sc. 1:200 (02/02/2017)

Planimetria con progetto dellimpiantoikliminazione pubblica, dei punti luce e
della distribuzione delle curve isolux sc. 1:200/(2/2017)

Planimetria con sezioni della viabiliteei parcheggi, delle aree verdi e particolari
costruttivi sc. 1:50 (02/02/2017)

Planimetria e sezioni di progetto corviseaiporti (sc. 1:200) (02/02/2017)

Progetto della segnaletica orizzontalergcale (02/02/2017)

Progetto dell'impianto di irrigazione léehree verdi sc. 1:200 (02/02/2017)
Dimostrazione grafica della S.U.L. prdpos Progetto Planimetria piani primo,
secondo e attico sc. 1:200 (01/02/2017)

Dimostrazione grafica della suddivisiated P.E.C.L.I. in tre Lotti funzionali con
relativi _calcoli planovolumetrici Planimetria piani pilotis e coperture sc. 1:500
(06/06/2017)

Verifica e dimostrazione dell’arretranemli 1,50 mt del piano attico rispetto agli
allineamenti delle facciate, come previsto dalllA&2.1 delle N.T.A. del P.R.G.C.
vigente Planimetria piano attici sc. 1:100 (02/02/2017)

1:200 (quotan@ pavimento finito: +1,85)

Dichiarazione sostitutiva di atto di notorietaatela alla proprieta e visure catastali
(28/06/2016)

Documentazione fotografica (28/06/2016)
Relazione tecnica, illustrativa e finanziaria /2017)
Norme specifiche di attuazione (01/02/2017)

Relazione geologica (D.M. 14 gennaio 2008 e 9.1/8tudio Geologico —
Geomorfologico di compatibilita Classe di Rischi@2M2 (28/06/2016)

Studio idrologico —idraulico di compatibilita (s&nsi dell’art.75.3 del nuovo
P.R.G.C. approvato con deliberazione della Giurggiéhale 30 maggio 2016, n.30-
3387 ed entrato in vigore con la pubblicazioneBsUl.R. n.22 01/06/2016)
(05/08/2016)



2) di

Progetto di regimazione delle acque meteoricherfio@édi (ai sensi dell’art. 44
comma 8 delle Norme Tecniche di Attuazione) (0520&6)

Progetto di regimazione delle acque meteoricherfio@di (ai sensi dell’art. 44
comma 8 delle Norme Tecniche di Attuazione) Relegimtegrativg01/02/2017)

Verifica illuminotecnica della nuova strada pubhble del porticato assoggettato ad
uso pubblico (28/06/2016)

Bozza di Convenzione

Computo metrico estimativo delle OO.UU.I°, a scamap complessivo e diviso per i
3 lotti (01/02/2017)

Elenco prezzi (28/06/2016)

Capitolato speciale d’appalto delle opere di uzearione primaria (28/06/2016)
Valutazione del clima acustico (28/06/2016)

Documento tecnico di verifica preventiva di assitapilita alla VAS (15/11/2016)

prescrivere che vengano inserite in Convenziahe PEC tutte le prescrizioni e

raccomandazioni contenute nel parere dellARPA @emo in data 07/03/2017 prot. gen.n. 9036,
nel parere dell’Asl| pervenuto in data 15/03/201@tpgen.n.10253 e nel parere della Provincia di
Cuneo pervenuto in data 17/03/2017 prot. gen.n1,08®me riportato nel parere conclusivo
dell’Organo Tecnico comunale del 29/03/2017,

3) di prescrivere, fin d’'ora, che in sede di rilasdiel permesso di costruire vengano rispettate le
seguenti condizioni:

a)

b)

d)

venga ceduta la superficie di mq 9.283 mq. qualebismgno relativo agli standard
urbanistici ai sensi delle NTA del PRG ed ai setli’art. 21 della L.R. 56/77 e cosi
suddivisa:

mq.2.074 per verde pubblico
mq.5.352,40 per viabilita e parcheggi pubblici
per un totale di mq.7.426,40 = 4/5 della St naficabile
mq.1.856,60 per ERS = 1/5 della St non edifieabil
Vengano cedute le seguenti aree in aggiunta aegueliieste dalle norme:
mq. 128 per marciapiede in area interna alla Runliaria
mq. 1.283 per parcheggi, viabilita e verde in anéarna alla Sup. fondiaria
mq. 1.558 per aree fuori dalla perimetrazione deCHfg.21 mappali 534p,

100p, 530p,102, 529, 532, 533, 719p

vengano realizzate tutte le opere di urbanizzazijomewiste nel PEC ovvero parcheggi,
strade, aree pedonali, verde e relativi impiasti,tecnologiche e segnaletica stradale entro i
tempi previsti dalla Convenzione;

per il rilascio dei Permessi di Costruire vengaimxelate a parcheggio privato le superfici
dimensionate in base all’art. 4.5 delle NTA del Moa®RG, non inferiori a mq.1.389,15;



e) prima dell’avvio di qualsiasi attivita di scavo delreno dovra essere preventivamente data
comunicazione alla Soprintendenza per i beni Arldggai;

f) in fase esecutiva dovranno essere rispettate lecqzeni riportate nell’Autorizzazione
Paesaggistica rilasciata con DD. n.39 del 24/017201

4) di dare mandato alla competente Ripartizione Udbaa e Territorio per I'espletamento degli

adempimenti previsti dall'art.43 della L.R.P. 56&4%.m.i.

Con separata ed unanime votazione, resa nei moltigde, la presente deliberazione é
dichiarata immediatamente eseguibile, ai sensiadell34, 4° comma, del D.Lgs. n.267/2000.

* * % * * *



Verbale fatto e sottoscritto.

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Si certifica che la presente deliberazione € in corso di pubblicazione all’Albo Pretorio dal 19 luglio
2017 al 02 agosto 2017 per giorni 15 consecutivi ai sensi dell'art. 124, 1° comma, del D.Lgs.
18.8.2000, n.267.

Alba, IL SEGRETARIO GENERALE

Si certifica che la presente deliberazione diverra esecutiva per decorrenza del termine di cui all'art. 134, 3°
comma, del D. Lgs. 18.08.2000, n. 267.

Alba, IL SEGRETARIO GENERALE




